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Приведенный анализ и статистические данные показывают, что необходимость 
применения концептуальных новых подходов в области безопасности и охраны труда на 
предприятиях республики продиктована реалиями сегодняшнего дня.  

Опыт развития успешных стран показывает, что в основе их успеха лежало принятие 
адекватной долгосрочной стратегии развития, фокусировка на ключевых приоритетах 
национального развития и эффективной реализации принятой стратегии. 

В этой связи, основной целью реформирования системы управления охраной труда 
должно стать переход от компенсационной, модели управления охраной труда к 
современной системе, позволяющей реализовать превентивные подходы к сохранению 
здоровья и жизни работников на производстве, а также сократить все виды издержек, 
связанных с неблагоприятными условиями труда. 
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Қазақстандағы тұрғын үй және коммерциялық мүлік нарығы сұраныс пен ұсынысқа 
байланысты қалыптасады. Бірақ, нарықтың көлемі көп жағдайда бағаға байланысты болады. 
Кез келген тауардың бағасы шартты тиімділік өлшеміне қарай жіктелетін сыртқы және ішкі 
факторларға тәуелді. Олар коммерциялық, экономикалық, бюджетті және қоғамдық болып 
бөлінеді. Бола тұра, бір фактор әр түрлі өлшемдерге әсер етуі мүмкін. 

Мысалы, тауар ретінде жылжымайтын мүліктің коммерциялық тиімділігіне мынадай 
факторлар әсер етеді: 

Сыртқы факторлар: 
-ұқсас нысандардың жылжымайтын мүлік нарығының ауқымы: нарықтың сұранысы 

мен талабына сай тұрғын үй және коммерциялық ғимараттар; 
-осы аумақта өмір сүретін және жұмыс жасайтын халықтың демографиялық көрсеткіші 

мен қоғамдық құрылымы; 
-бағаның қалыптасуы; 
-сол ауданның (аймақтың) қоғамдық-экономикалық дамуының болжамы; 
-экологиялық жағдайы. 
Ішкі факторлар: 
-құрылыс нысандарының ауқымы; 
-нысанның орналасқан жері; 
-көліктік инфрақұрылым; 
-өмір сүру жайлылығының және халыққа қызмет көрсету деңгейі; 
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-жалға беру құны, нысанның бағасы, қызметтер құны. 
Ғимараттың жұмыс істеуінің экономикалық тиімділігіне әсер ететін факторлар 

мыналар: 
Сыртқы факторлар: 
-табиғи-климаттық; 
-қалалық жағдайлар; 
-инженерлік инфрақұрылым; 
-құрылыс ауданы, т.б. 
Ішкі факторлар: 
-нысанның ауқымы; 
-қабаттар саны; 
-көлемді-жоспарлы шешім; 
-жайлылық деңгейі; 
-техникалық-экономикалық көрсеткіштер, т.б. 
Ғимараттың немесе үйдің ең маңызды өлшемдерінің бірі бюджеттік тиімділік болып 

саналады. Оған келесі факторлар әсер етеді: 
-құрылыстың ұзақтығы; 
-операциялық шығындар; 
-нысанның тиесілі секторы. 
Экономикалық бағалауда ең жеңілі келесі факторлардың әсеріне тәуелді нысанның 

қоғамдық тиімділігінің көрсеткіші болып табылады: 
-қызмет көрсету орталықтарының қолжетімділігі; 
-аумақтың абаттандыру жұмыстары; 
-халықтың төлем сұранысын есепке алғандағы қызметтің саралану құны; 
-көліктік инфрақұрылым; 
-жұмыс орындары. 
Тұрғын үй және коммерциялық ғимараттардың құрылысының тиімділігіне әсер ететін 

жоғарыда көрсетілген факторлар практика жүзінде қабылданған ғимараттың түрін және 
жобаның шешімін сипаттайтын көрсеткіштер жүйесін толықтырады және жобаға нарықтық 
жағдайға сай келетін түбегейлі жаңа бағыт-бағдар береді [1]. 

Инвестицияның алдындағы кезеңдегі қаражатты көп қажет ететін варианттарын 
бағалау үшін жаңа ғимараттың құрылыс жобасының қоғамдық-экономикалық және 
техникалық-экономикалық көрсеткіштерін салыстырмалы жайға, ең алдымен, бірыңғай 
өлшем бірлігіне, яғни, ғимараттың жалпы ауданының 1 м2-іне (1 кесте) келтіру қажет. 
Қоғамдық қатынаста табыс көрсеткіштерімен қатар көлемнің талаптарын, өндіріс сапасын 
қанағаттандыратын және бір түрлі қызметтерді іске асыратын ғимараттардың түрлері мен 
құрылымдарын айтуға болады. 

Жобаның коммерциялық тиімділігіне ғимараттың жалпы ауданы, кіру қабілетінің 
ауқымы, залдардың саны (сауда, көңіл көтеру, спорт орталықтарында), ауқымды-жобалы, 
құрылымдық және технологиялық шешім, ынтымақтастық деңгейі, және сонымен қатар, 
қабат саны, жобадағы ғимараттың конфигурациясы, іргетас негізінің ауқымы мен 
қабырғаларының қатынасы және де басқа типологиялық, жобалық шешімдер әсерін тигізеді 
[3]. 

 
Кесте 1 

Ғимараттардың жобасының «күшін» нысанның бірыңғай жалпы ауданы 1 м2 болатын көрсеткішке 
келтіру [2] 

 

№ Нысанның атауы Есептеу көрсеткіші 
Есептеу 

көрсеткішінің 
«күші» 

Есептеу 
көрсеткішінің 

жалпы ауданы, м2 
1 2 3 4 5 
1 Тұрғын үйлер жалпы ауданы 1 м2 1 - 
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2 Дүкендер және сауда 
орталықтары: 
-азық-түлік 
-өнеркәсіптік тауарлар 

сауда ауданының м2  
500-200 

 
 

3,4-5,7 
 

3 Базарлар жұмыс орны 2400-900 1,8-1,0 
4 Дәріханалар: 

(рецепттер саны бойынша) 
(тұрғындар саны бойынша) 

 
мың рецепт 
мың тұрғын 

 
100 

350-100 

 
3,2-5,2 
3,0-6,5 

5 Ақылы емханалар: 
-ересектерге арналған 
-балаларға арналған 
-тіс емханалары 

 
кіру саны 
кіру саны 
кіру саны 

 
1400-570 
800-320 

1300-275 

 
6,0-10,7 
13,5-21,9 
7,6-10,3 

6 Мектепте дейінгі жастағы 
балаларға арналған жеке 
мекемелер 

орын 280-140 7,0-10,0 

7 Жеке білім беру мекемелері оқушы 1300-1000 5,5-9,5 
8 Офистер, бизнес орталықтар 1 қызметкер 200 12,0-24,0 
9 Күнделікті қызмет көрсету 

және коммерциялық қызмет 
көрсету компаниялары 

жұмыс орны 15-10 20,0-25,0 

10 Шаштараздар және басқа да сән 
салондары жұмыс орны 20-10 19,7-24,1 

11 Мейрамханалар, кафелер және 
лаундж-барлар отырғызу орындары 400-200 7,0-11,5 

12.1 
12.2 
12.3 

Кинотеатрлар 
Кинотеатрлар 
Кинотеатрлар 

орын 
орын 
орын 

300 
500 
800 

3,2 
3,1 
2,9 

13 Клубтар; би, ән және басқа да 
қызығушылықтар бойынша 
дәріс беретін мекемелер 

бір уақытта 
сыйымдылық 430-360 4,6 

14.1 
 
 

14.2 
14.3 

 
 
 

14.4 
 
 

14.5 
 
 

14.6 

Гимнастикамен айналысуға 
арналған залы бар спорттық 
кешен 
Волейболға арналған алаң 
Әмбебап 
-спорттық кешен 
-гимнастика мен акробатикаға 
арналған  
Спорттық ойындарға арналған 
кешен 
Спорттық кешен 
-көпзалды 
-екі залды 
Дене шынықтыруға арналған 
спорттық кешен 

1 м2 спортзал 
 
 
1 м2 спортзал 
 
1 м2 спортзал 
1 м2 спортзал 
 
1 м2 спортзал 
 
 
1 м2 спортзал 
1 м2 спортзал 
 
1 м2 спортзал 

450 
 
 

540 
 

650 
1000 

 
450 

 
 

540 
650 

 
540 

2,8 
 
 

2,7 
 

2,6 
2,4 

 
2,8 

 
 

2,7 
2,6 

 
2,4 

15 Толқынды жабық бассейндер: 
-балаларға арналған 
-жалпы 

1 м2 су үстелі 1000 2,4 

 
Осылайша, зерттеудің көрсеткіші бойынша ғимараттың түріне байланысты жалпы 

ауданның 1 м2-не 200-ден 2000 м2-ге дейінгі диапазонда жалпы ауданның әр 100 м2 

ұлғаюынан 0,7-2,6%-ден 2,8-3,4%-ге дейін азаяды (аз көрсеткіш ірі және қаражатты көп 
қажет ететін нысандарға қатысты). 

Жобаны белгілі бір шарттарға байлаған уақытта нысанның қала жобасындағы 
орналасқа жерін (мөлтек аудан, тұрғын үй кешені немесе т.б.) ескеру керек. Мысалы, тұрғын 
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үй кешенінің ортасында орналасқан нысанға әдетте жоғары талаптар қойылады 
(безендіруіне, жайлылығына); бұл талаптар мөлтек ауданда салынып жатқан тура осындай 
нысанға қарағанда құрылыстың қымбатырақ болуына әкеліп соғады [4]. 

Осыған байланысты, халыққа қызмет көрсету саласының өндіріс тиімділігін 
жоғарылату басымды мағынаға ие болады. Ол ең алдымен негізгі қорларды ұтымды 
қолданумен, материалдық, еңбектік және қаржылық ресурстардың үнемделуімен тығыз 
байланысты. 

Жоғарыда айтылып кеткен зерттеудің негізінде қоғамдық саладағы нысандардың 
құрылысы мен қамтылуына сұраныс пен ұсыныстың арасындағы сәйкестіктің сақталуы, 
яғни, тұтынушының талабына сай нысанның құрылысын қамтамасыз етілуін айтуға болады. 
Бұл сәйкестік бұзылған жағдайда мына екі жағымсыз әсердің біреуі орын алады: сұраныстың 
ұсыныстан көп болуы қанағаттанбаған сұраныс тудырады, яғни, қоғамдық әсерді әлсіретеді; 
ұсыныстың сұраныстан көп болуы негізгі қордың қолданыссыз қалуын, айрықша 
инвестицияның және қанау шығындарының көбеюін тудырады. Ұсыныс сұранысқа сай 
(немесе көп) болған жағдайда айрықша қанау шығындары белгілі бір қызмет түрлеріне 
сұраныстың ұсыныстан көп болған жағдайға қарағанда аз болады. Осылайша, орналасу 
сыйымдылығы орташадан төмен нысандарда, орналасу сыйымдылығы орташаға тең немесе 
жоғары нысандармен салыстырғанда шығын табыстан 1 теңгеге көбірек болады. 

Қоғамдық сала нысандарында қызмет өндірісінің тиімділігінің артуы, ең алдымен 
оларды осы салада мамандандырылған мекемелер ретінде тиімді пайдалануынан, содан соң, 
материалдық, еңбектік және қаржылық қызметтерді үнемдеуіне байланысты. Осыған 
байланысты, мекемелерге, қоғамдық ғимараттарға мекемелердің қолжетімділік дәрежесін 
арттыру және балама варианттағы құрылыс құнының өсу негіздемесіне қарамастан халыққа 
қолайлы жағдай жасау ортақ болып табылады. Сонымен бірге, дәстүрлі бағыт-бағдар 
ысырылып (мысалы, баға көсеткіштері), ал жобаны бағалаудағы негізгі өлшем кіріс көзі мен 
пайданы қалыптастыру болады. 
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В экономике впервые кластерная теория была применена М. Портером" для 

исследования проблем конкурентоспособности. Кластер в экономической литературе рядом 
исследователей определяется как индустриальный комплекс, который сформирован на базе 
территориальной концентрации сетей специализированных поставщиков, основных 
производителей и потребителей, связанных технологической цепочкой [1]. В этом плане 
кластер выступает в качестве альтернативы чисто отраслевому подходу. 


